Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA i

LEI N° 090/99 de 07 de maio de 1999.

DISPOE SOBRE OS LOTEAMENTOS URBANOS, DESMEMBRAMENTOS
E ARRUAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ALCIDES MANTOVANI, Prefeito Municipal de Zortéa, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribuigdes e na forma da Lei, faz saber a todos os
habitantes deste Municipio que a camara aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |

Art. 1° - Os loteamentos, desmembramentos e arruamentos de terrenos,
na area urbana do municipio, sdo regidos pela presente lei, obedecendo a
legislagdo Federal pertinente.

§ 1° Para efeito desta lei, considera-se loteamento urbano
subdivisdo de area em lotes, destinados a edificacdo de qualquer natureza
e que ndo se enquadrem no paragrafo 2° desta lei.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de area urbana
em lotes para edificagdo, aproveitando-se o sistema viario oficial e ndo se
abrindo novas ruas vias ou logradouros piblicos, nem se prolongando ou
modificando os existentes,

§ 3° - Considera-se desmembramento a unido dos dois ou mais lotes
edificaveis.

§ 4° - Considera-se arruamento a abertura de qualquer via ou
logradouro destinado a circulagéo ou a utilizagdo publica.

i Art. 2° - Considerar-se-a4 area urbana, aquela que a lei definir como
perimetro urbano.

Art. 3° - Os Loteamentos fora das areas definidas no Art. 2° s6 poderéo ser
permitidos pelo Poder Executivo, obedecendo o texto desta Lei.

Art. 4° - A ninguém é permitido a abertura de vias publicas sem prévia
licenga e posterior fiscalizagdo da Prefeitura.
§ - Gnico: As disposigies da presente da presente Lei aplicam-se
também aos loteamentos, desmembramentos e arruamentos resultanies de
partilha ou divisdo de qualquer espécie.
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Art. 5° - Nao serfio aceitos planos de arruamento e loteamentos de
terrenos que acarretam desapropriagées a custa da municipalidade.

§- dnico -:Os planos dever&o ser organizados de modo a n&o atingir
nem comprometer propriedades de terceiros.

Art. 6° - N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundago, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a

| salde plblica, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham
edificagGes;

V - em areas de preservagdo ecologica ou aquelas onde a poluigéo
impeca condi¢bes sanitarias suportaveis, alé sua corregéo.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 7° - Os projetos de loteamento que trata a presente lei, deverdo
atender os seguintes requisitos:

| - as 4reas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagéo de
equipamentos urbanos e comunitarios, e espagos livres de uso piiblico, e
M néo poderdo ser inferiores a 35% da gleba a ser loteado;

Il - os lotes teréo area minima de32°2 e frente minima de 12 m/s.,
salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou
edificaglio de Conjunto Habitacional de interesse social, previamente
aprovado pelos 6rgdos publicos competentes;

lll - ao longo das aguas correntes e dormentes, e das faixas de
dominio publico das rodovias, & obrigatério uma faixa minima de 10 metros
de cada lado para perimetro urbano em relagdo ao longo dos corsos das
aguas.
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§ 1° - O percentual da &rea publica previsto no inciso | deste artigo
podera ser reduzido nos casos de loteamentos ao uso industrial cujos lotes
forem maiores de 5.000 m/2.

§ 2° - Sdo considerados comunitirios os equipamentos de uso
publico de educagdo, sadde, cultura, esportes, lazer, treinamento
profissional, associativismo similares, quando pertencentes ao Poder
Publico.

§ 3° - S&o considerados urbanos os equipamentos plblicos de
i abastecimento de agua industrial e potavel, servigos de energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, e outros que vierem a ser definidos, tendo em
vista a natureza do loteamento.
Art. 8 - O projeto de desmembramento, observado o disposto no artigo
anterior, serd acompanhado de planta do imével a ser desmembrado,
contendo no minimo:;

| - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos existentes nas
proximidades;

Il - a indicag&c de usc predominante do local e a divisdo pretendida
na area a ser desmembrada;

Il — perfis longitudinais e transversais de toda as vias e pragas;
1 IV - indicages dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e amarradas, a

referéncia do nivel existente ou identificaveis;

V - projeto completo da rede de distribui¢do de &gua, indicando a
fonte de abastecimento;

VI - projeto de rede de energia elétrica;
VIl - memorial descritivo e justificativo do projeto;

VIl - comprovagdo da propriedade do imovel.
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§ anico: o memorial do item VII contera pelo menos, o seguinte:

a) a descrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e
distingbes;

b) as condigBes urbanisticas do loteamento e as limitagGes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes;

c) a indicagdo dos espacos livres e das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios que passaro ao dominio publico no
ato do registro do loteamento;

d) a indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade pablica ja existentes no loteamento e
adjacéncias, bem como o modo de se estabelecerem as conexdes
necessarias a sua utilizagao.

Art. 9° - A Prefeitura podera exigir em cada loteamento reserva de faixa
“nédo edificavel”, em frente ou fundo do lote bem como lateralmente, para rede de
agua, de esgoto ou de outros equipamentos urbanos.

Art. 10° - Qualquer projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento devera ser elaborado em consonancia com:

| - as conveniéncias do trafego;
Il - o desenvolvimento da regiao;
Il - a preservagdo da reserva de arborizagdo ou florestais;

§ anico: A prefeitura podera rejeitar, total ou parcialmente, os
projetas que infringirem o presente artigo.

CAPITULO |l
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO |
DAS VIAS DE CIRCULAGAO
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Art. 11°- A abertura de qualquer via ou logradouro publico, subordinar-se-a
ao prescrito nesta Lei e a prévia aprovagéo da Prefeitura.

§ Unico: Para fins desta Lei, considera-se via ou logradouro publico
todo espago destinado a circulagdo ou a utilizagdo pelo publico em geral.

Art. 12° Para fins da presente Lei, deverfio as vias de circulagio
enguadra-se nas seguintes categorias, obedecida sempre a faixa minima de 12
metros.

| - Vias de acesso principal do loteamento, dotada de arborizagao.

Art. 13° - A rampa maxima permitida nas vias de circulagéo serdo de 10% e
a declividade minima de 0,5%.

§ Unico - Em area excessivamente acidentada a rampa méaxima
podera atingir até 15%.

Art. 14° - A largura de uma via que constituir prolongadamente de outra ja
existente, ou constante de Plano ja& aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser
inferior a largura desta, ainda que pela sua fungdo ou caracteristica possa ser
considerada de categoria inferior.

Art. 15° - Nas vias de circulagéo cujos leitos ndo estejam no mesmo nivel
dos terrenos marginais, serdo obrigatorios taludes cuja declividade maxima sera
de 60%.

Art. 16° - A identificagéio das vias e logradouros publicos antes de sua
denominagao oficial, sé podera ser feita por meio de numeros e letras.

Art. 17°- Os passeios ou calgadas no terdo largura inferior a 1,50 metros e
declive de 3% no sentido transversal, salvo no caso de arborizagdo em um sé
lado, quando a largura podera ser de 1,00 (um) metro.

SECAQ Il
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 18° - O cumprimento das quadras ndo podera ser superior a 160,00
(cento e sessenta) metros, e nem inferior a 80,00 (oitenta) metros,
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Art. 19° - os lotes situados na zona urbana terdo uma testada minima de
12,00 metros e area minima de 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados,
excetuados os casos especiais que a Lei vier estabelecer.

Art. 20° - Ndo se admitirdo lotes com testada em curva céncava ou linha
quebrada formando concavidade, com dimensdo menor que o minimo fixado no
artigo anterior,

SEGAO Il
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 21° - Todo o loteamento devera prever, além das vias e logradouros
publicos, area especifica necessaria a colocagdo de equipamentos e que serdo
transferidos no ato da inscrigédo do loteamento ao Municipio.

§ Unico: Ndo podera a Prefeitura alienar as areas referidas neste
artigo, devendo assegurar-lhe o uso previsto no projeto de loteamento.

CAPITULO IV
DA DOCUMENTAGAO E APROVAGAO

Art. 22° - Para lotear imével de sua propriedade deverd o interessado
requerer aprovagdo preliminar a prefeitura Municipal, juntando ao pedido os
seguintes documentos:

| - Titulo de propriedade do imovel;
Il - Planta de situagéo do terreno;

Ill - Planta do imével, assinada pelo proprietario e por profissional

com registro no CREA, contendo no :

a) os dados da medigdo, confrontagéo, topografia do terreno com
curvas desnivel de metro em metro, os equipamentos urbanos e
comunitarios da area a ser locada, arruamento projetado, locagéo
exata das areas destinadas a recreagdo e usos institucionais, e
outras indicagbes de interesse geral.

b) arruamento adjacente a todo o perimetro, construgdes existentes

no terreno a ser lotado, bosques, e outras informagées de interesse.
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§ 1° - As escalas das plantas que instruirdo o processo desde a fase
preliminar até final aprovagao, serdo de acordo com o cadastro municipal e
em fungdo de outros dados técnicos.

§ 2° - S6 sera concedido aprovagdo preliminar, quando os usos
previstos para lotes forem os programados pela Legislagdio Municipal e
observadas as demais exigéncias legais.

§ 3° - Juntamente com a aprovagao, a prefeitura tragara na mesma
planta:

a) as vias de circulagéo pertencentes as sistema viario basico.

b) as faixas de terrenos necessarios ao escoamento das aguas
pluviais nfo edificaveis.

c) a localizagdio aproximada dos terrenos destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico.

d) a relagdo dos equipamentos urbanos a serem projetados e
executados pelo interessado na forma prevista nesta Lei.

§ 4° - As indicagdes feitas na planta vigoraréo pelo prazo de um ano,
apos o qual deverdo ser renovadas.

§ 5° - Quando o interessado for proprietario de maior area devera a
planta abranger a totalidade do imdvel.

§ 6° - Sempre que fizer necessério, podera ser exigido a extensdo
do levantamento altimétrico, ao longo de uma ou mais divisas a ser loteada
ou arruada até o divisor mais préximo.

IV - Minuta de contrato de promessa de compra e venda, a ser
celebrado entre o proprietario do loteamento e os interessados na compra.
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Art. 23° - Obtida a aprovagdo preliminar, apresentara o interessado o
projeto do loteamento, assinado na forma do artigo anterior e contendo o tragado
das ruas, a divisdo da area em quadras e destas em lotes, e ainda, o calculo da
superficie de cada lote.

Art. 24° - Aprovado 0 ante-projeto, o interessado orientado pela planta
devolvida, organizara projeto definitivo, que contera:

| - sistema viario.

Il - subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeragdes e
dimensdes.

Art. 25° - A aprovagdo do projeto definitivo ficara ainda condicionado,
quando for o caso, a satisfagdo de exigéncias ditadas em Legislagdo Federal e
Estadual pertinente.

Art. 26° - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, apresentara o
interessado o projeto & Prefeitura e, se aprovado, assinara termo de compromisso
em que se obrigara:

| - executar sem 6nus para a Prefeitura, e no prazo por ela fixado, os
seguintes servigos:

a) abertura de vias e pragas, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, executando em pedra ou concreto.

b) movimento de terras previsto.

c) rede de energia elétrica.

d) rede de distribuigdo de agua.
e)sistema de drenagem, se for o caso.

f) implantagéo de arborizagéo das vias.
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Il - a facilitar a Prefeitura e a fiscalizagdo permanente durante a
execugdo das obras e servigos.

Il - a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes,
antes de concluidos os servigos previstos no item | deste artigo, pelo
menos em toda a extensdo do respectivo logradouro, e cumpridas as
demais obrigages impostas por esta Lei ou assumidas no termo de
compromisso.

V - a fazer constar dos compromissos de compra e venda dos lotes
.y as condigbes que so podera receber construgbes depois de executadas as
obras do item | deste artigo.

§ Unico: satisfeitas as exigéncias, serd expedida licenga para
execucao dos servigos, que tera validade por dois anos, prorrogaveis por
dois anos, prorrogaveis a critério da Prefeitura.

Art, 27° - Comprovada a execugdo dos servigos previstos no artigo anterior,
requerera o interessado a aprovagédo final do loteamento, mediante aceitagdo e
entrega das vias e logradouros ao uso piblico.

§ 1° - A entrega das vias e logradouros ao uso publico, vistoria que
os declara de acordo, sera feita, sem 6nus qualquer para a Prefeitura,
mediante assinatura de termo de cessé@o que homologara a aprovacgéo dos
servigos de que trata o artigo anterior.

A § 2° - Enquanto as vias e logradouros ndo forem aceitas na
Prefeitura, o seu proprietario sera langado para pagamento de imposto
territorial com relagéio as respectivas areas.

Art. 28° - A Prefeitura s6 expedird alvard para construir, reconstruir,
demolir, reformar ou ampliar em terrenos de loteamento ou desmembramento
cujas obras tenham sido vistoriadas e aprovadas.

Art. 29° - Nenhum servigo ou obra pubica sera prestada ou executada em
terrenos arruados ou loteados sem prévia aprovagéo da Prefeitura.
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Art. 30° - os projelos de arruamento e loteamentos poderdo ser
medificados mediante proposta dos interessados e aprovagio da Prefeitura.

Art. 31° - Ndo cabera a prefeitura qualquer responsabilidade de diferengas
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em relacao
aos loteamentos aprovados.

Art. 32° - A tramitagdo dos processos referentes a aprovagdo de
arruamento e loteamento sera regulada por decreto do executivo municipal.

iy CAPITULO V
DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 33° - Nos casos de desmembramentos, devera o interessado requerer
a aprovacdo do projeto pela Prefeitura, juntando a planta das areas a serem
desmenbradas ou remenbradas.

Art. 34° - Aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior so6 sera
permitido quando:
| - os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas
na presente lei;

Il - a parte restante do terreno, ainda que edificado compreender
lotes independentes, sequndo as dimensdes referidas.

Art. 35 - A construgdo de uma moradia dentro do mesmo lote, nos casos
- previstos nesta lei, ndo constituira desmembramento.

Art. 36 - Aplicam-se ao processo de aprovagdo do projeto de
desmembramentos e remembramento, no qual couber, as disposi¢cdes relativas
aos projetos de loteamentos.

CAPITULO V |
DOS RELOTEAMENTOS

Art. 37 - A partir da publicagdo desta Lei s6 serdo autorizados construgbes
com frente para vias mantidas ou criadas por lei.
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Art. 38 - A prefeitura podera promover o reloteamento das areas vacantes
tendo as disposigdes legais vigentes.

Art. 39 - A prefeitura organizar4 um quadro geral de cada uma dessas
areas, compreendendo as relagdes das propriedades completas das
propriedades, nomes dos proprietarios, medidas de superficie, confrontagGes e
avaliagdes dos imoveis ou melhorias, bem como outros dados julgados
necessarios a um estudo detalhado do reloteamento a ser proposto, caso ndo
constem esses dados no cadastro municipal.

L Art. 40 - Deduzidas da area total as &reas necessarias a abertura ou
alargamento de vias e logradouros publico, serd o restante, em forma de novos
lotes, redistribuidos aos proprietario, proporcionalmente a contribuigdo de cada
um observada, na medida do possivel, a localizagdo da propriedade primitiva.

Art. 41 - Concluidos os estudos de cada reloteamento, a Prefeitura
Municipal convocara a todos os interessados para tomar conhecimento do plano
proposto, abrindo-lhe prazo de 20 dias para concordar ou apresentar sugestéo.

§ 1° - Feitas as modificagdes sugeridas e havendo ainda
proprietarios discordantes, convocara a Prefeitura uma reunido de todos os
interessados para debater e solucionar os impasses em Assembléia Geral,

§ 2° - Aprovado o reloteamento proposto pela totalidade dos
proprietarios presentes, o Poder Executivo providenciara a legalizagdo da
redistribuicdo das propriedades atingidas e passara dai por diante, a cancelar
licengas para construgdo em fungao do reloteamento aprovado.

§ 3° - Nos casos de ndo aceitagdo do reloteamento convencional,
procedera o Poder Executivo s necessarias desapropriagbes, afim de fazer
cumprir as novas diretrizes para a area.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 42 - As infragdes da presente lei, dardo ensejo a revogagéo do ato de
aprovagdo, s6 embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o
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caso, bem como a aplicagdo de multas pela Prefeitura, observadas, no que
forem aplicaveis as disposigtes de lei pertinente a matéria.

Art. 43 - A presente lei ndo se aplica aos arruamentos, desmembramentos
e remembramentos, loteamentos que, na data de sua publicagdo ja forem
existentes ou aprovados pela Prefeitura.

Art. 44 - Pelo prazo de 5 anos a partir da publicagdo da presente lei,
poderd a Prefeitura Municipal, efetuar servigos de aberturas de ruas, redes de
energia elétrica, agua potavel e esgoto pluviais, nos projetos aprovados de
loteamentos e desmembramentos e arruamentos.

Art. 45 - Esta lei entrard em vigor n
as disposiges em contrario, / s

Zortéa, 07 de maio /aé 999 ]
_—F

ata'de sua publicagéo, revogadas

-
ALCIDES MANTOVANI
PREFEITO MUNICIPAL

JOAG MARCELO GUAREZ PEREIRA
SECRETARIO DE ADMINlSTRAciO E FINANGAS
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