Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
LEI N°.203/2003 20 DE OUTUBRO DE 2003

DISPOE SOBRE O USO E OCUPAGAO DO SOLO
URBANO (ZONEAMENTO) DA SEDE DO MUNICIPIO DE
ZORTEA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ALCIDES MANTOVANI, PREFEITO MUNICIPAL DE ZORTEA,
ESTADO DE SANTA CATARINA, no uso de suas afribuigbes e na forma da Lei
Organica do Municipio Artigo 57, faz saber aos habitantes do Municipio que a Camara
Municipal aprovou, e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° — O Uso e Ocupagéo do Solo Urbano (Zoneamento), para efeito do planejamento
fisico da Sede do Municipio de Zortéa, sera regida por esta Lei:

SECAO |
Dos Obijetivos
Art. 2° — A presente Lei tem como objetivos:
| — estabelecer critérios de ocupacéo e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o
equilibrio e a coexisténcia nas relagbes do homem com o meio, e das atividades que os

permeia;

Il - promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estético-paisagisticos-naturais ou culturais — proprios da regido e da Sede do Municipio;

Il — prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao de solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico e da oferta de servigos publicos, compatibilizados
com um crescimento ordenado;

IV — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragdes do espago urbano;

SECAOII
Das Definigoes
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Art. 3° — Para efeito de aplicag@o da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigbes:

§ 1° - Zoneamento é a divisdo da area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio, em
zonas para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupagao do solo.

a) Uso do Solo: é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona,
podendo esses usos serem definidos como:

+« permitidos;
* permissiveis;
« proibidos.

b) Ccupagéo do Solo: &€ a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em fungéo das normas
e parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sao:

+ indice de aproveitamento;
« numero de pavimentos;
¢ recuo;
+ faxa de ocupagéo.
§ 2° - Dos indices urbanisticos:

a) Indice de Aproveitamento: é o valor que se deve multiplicar pela area do terreno para
se obter a area maxima a construir, variavel para cada zona;

I= AC. | = indice de aproveitamento
e A. C. = area da construgio
AT, A. T. = area do terreno

Nao serdo computados para o célculo do indice de aproveitamento:
« area de estacionamento/garagens obrigatérias;

» area de recreagao e lazer comum com no maximo 50% (cinglienta por cento)
da area do pavimento tipo coberto;

+ floreiras;
e caixa d'agua;

« casa de maquinas;
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+ sacadas, desde que nao vinculadas a area de servigo;

b) Numero de Pavimenlos: € a altura medida em pavimentos, contados a partir do
pavimento térreo. Sera considerado como pavimento térreo o pavimento mais proximo
do nivel da rua.

¢) Recuo: é a distancia entre o limite extremo da area ocupada por edificagao e a divisa
do lote;

d) Taxa de Ocupacao: € a proporgado entre a area maxima da edificagdo projetada sobre
o lote e a area deste mesmo lote.

T. 0= AP T. O. = taxa de ocupagao
—eeeeee- X 100 A. P. = 4rea da projegao da edificagao
PalTy A. T. = area do terreno

Nao serdo computados para efeito de calculo de taxa de ocupagao:

sacadas ndo vinculadas a area de servigo;

beiral com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

marquises,

pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

e areas destinadas obrigatoriamente a circulagdo e estacionamento de
veiculos;

§ 3° - Dos usos do solo urbano:
a) Uso Permitido: é o uso adequado as zonas, sem restricées;

b) Uso Permissivel : é o uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do orgao
responsavel da Prefeitura e do Conselho de Desenvolvimento do Municipio;

¢) Uso Proibido: uso inadequado &s zonas.
§ 4° - Das Zonas, segundo o uso predominante:

a) Zona Residencial:
* S&o as areas destinadas ao uso residencial, unifamiliar, multifamiliar, coletivo
e geminado, predominantemente. Os outros usos existentes nas zonas devem
ser considerados como acessorios, de apoio ou complementagio.
b) Zona Mista Central:
« Sado areas onde se concentram, predominantemente atividades comerciais e
de prestagdo de servigos, especializados ou nio. Os demais usos sdo
considerados complementares do espaco.
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c) Zona Industrial:
e« Sao areas estrategicamente dispostas de forma a concentrar as atividades
industriais, sem o prejuizo da qualidade de vida e da flora e fauna a preservar.

d) Zona Agropecuaria:

« S3o areas de caracteristicas eminentemente urbanas, isto &, areas dentro do
perimetro urbano onde predominem atividades agricolas elou de criagdo
animal. -

e) Zona de Protegdo Ambiental:

¢ S3o0 areas destinadas a protegdo do Patriménio Cultural, Histoérico,

Paisagistico, Arqueologico e Arquiteténico.
f) Zona de Expansdo Urbana:

e S#o areas do perimetro urbano, ainda ndo urbanizadas, mas que apresentam

condigbes de ocupagao, respeitando-se faixas de protegao.
§ 5° - Das atividades:
a) Habitagéo:

« Unifamiliar: edificagdo destinada a servir de moradia a uma soé familia;

» Multifamiliar: edificagdo destinada a servir a mais de uma familia, em unidades
autébnomas, superpostas (prédio de apartamentos);

« Coletiva: edificagéo destinada a moradia de um grupo de pessoas, como
pensdes, asilos, internatos e similares;

» Geminada: edificacéo destinada a servir de moradia a mais de uma familia,
em unidades autbnomas contiguas horizontais, com uma parede comum.

b) Comércio:

« Atividade pela qual fica caracterizada uma relagéo de troca, visando um lucro
e estabelecendo-se a circulagao de mercadorias.

c) Servigo:

« Alividade remunerada ou ndo, pelo qual fica caracterizado o préstimo de méao-
de-obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual.

d) Industria:

¢ Atividade na qual se da a transformagdo da materia-prim
produgdo ou de consumo.
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e) Agricola e Criagao de Animal:

+ Atividade na qual se utiliza a fertilidade do solo para produgdo de plantas, e
animais, para as necessidades do proprio agricultor ou com vistas de
mercado.

§ 6° - Dos termos gerais:

a) Alvara de Construgdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucao
de obras sujeitas a sua fiscalizagao;

b) Alvara de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pela Prefeitura que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade sujeita a regulamentagao por
esta Lei;

c) Ampliagdo ou Reforma em Edificagbes: obra destinada a benfeitorias de edificagdes ja
existentes, sujeitas também a regulamentagéo pelo Cédigo de Obras do Municipio;

d) Baldrame: viga de concreto ou madeira que une as fundagoes;

e) Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

f) Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

g) Fundacbes: parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

h) Faixa de Protegdo: faixa paralela a um curso d’'agua, medida a partir de sua margem
e perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies vegetal e animal desse meio, e
da erosdo. Esta faixa é varidvel e é regulamentada pelas Leis Federal, Estadual e
Municipal relativas a matéria;

i) Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacéo e disposi¢do das edificagbes em relagdo ao lote, a
rua e ao entorno;

j) Subsolo: pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico a divisa do lote da

edificagao, e cuja altura do pé-direito seja ate 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros)
acima desse mesmo referencial.

pmzortea@softline.com.br - pmzortea@unoesciba.rct-sc.br i "

Rua Antanio Zortéa Primo, 10 - Fone/Fax: (49) 557-0008 / 557-0006 - CEP 89633-000 - Zortéa - SC REALIDADE, JUSTICA § TRABALHO



EsJaJﬂ CJE ganfa Ea!ar;na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

CAPITULO Il

DOS ALVARAS

Art. 4° — Para as edificagdes que contrariam as disposigoes desta Lei, sera estabelecido
um prazo para sua regularizagdo ou adequacgao.

§ 1° - Cabe & Prefeitura, dentro do prazo de um ano, os procedimentos para regularizar
0 exposto neste artigo;

§ 2° - Sera proibida a ampliagdo nas edificagbes cujos usos contrariem as disposices
desta Lei.

e A concessao de alvara para construir ou ampliar obra residencial, comercial,
de prestagdo de servigo ou industrial, somente podera ocorrer com
observancia das normas de uso € ocupagado do solo urbano estabelecidos
nesta Lei.

Art. 5° — Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serao respeitados
enquanto vigirem, desde que a construgdo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de
B0 (sessenta) dias, a partir da data de publicagéo desta Lei.

Paragrafo Unico — uma construgio & considerada iniciada se as fundagées e baldrames
estiverem concluidos.

Art. 6° — Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as
normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 7° — Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestagdo de servigo ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico — Os alvarés a que se refere o presente artigo, poder&o ser cassados
desde que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposicoes desta Lei,
ou demais Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagao por parte do
Municipio.

Art. 8° — A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de
prestagdo de servigo ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se nao
contrariar as disposicées desta Lei.

Paragrafo Unico — Para as mudangas de ramo, poderéo ser dispensadas, desde que
plenamente justificada, as vagas de garagem/estacionamento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

Art. 9° — A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incdmoda, dependera da aprovagdo do projeto completo, se for o
caso, pelos orgdos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das
exigéncias especificas de cada caso.

Paragrafo Unico — S&o consideradas perigosas, nocivas e incémodas aguelas
atividades que por sua natureza:

a) ponham em risco pessoas e proprieda&es circunvizinhas;

b) possam poluir o solo, 0 ar e os cursos d'agua;

c) possam dar origem a explos3do, incéndio e trepidagdo;

d) produzam gases, poeiras e detritos;

e) impliguem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
f) produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 10 — Toda a atividade considerada de grande porte, dependera de aprovagao do
Conselho de Desenvolvimento do Municipio para a sua localizagao.

Paragrafo Unico — E atribuigdo do Conselho julgar para cada atividade comercial, de
servigo ou industrial, quanto ao porte — Pequeno, Médio ou Grande.

CAPITULO Il

DO ZONEAMENTO

Art. 11 — A area do perimetro urbano da Sede do Municipio de Zortéa, conforme o Mapa
de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, parte integrante desta Lei, fica subdividida,
nas seguintes zonas:

ZRM - Zona Residencial de Média Densidade;
ZRP - Zona Residencial Popular;

ZMC - Zona Mista Central;

ZMD - Zona Mista Diversificada;

ZIF - Zona Industrial Fechada;

ZPP - Zona de Preservagao Permanente.
ZEU — Zona de Expanséo Urbana

§ 1° - As zonas séo delimitadas por limites do Perimetro Urbano, rios, vias e divisas
de lotes. 2
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§ 2° - O regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitam zonas
diferentes, seréo os da zona de parametros urbanisticos menos restritivos.

§ 3° - Para efeitos do paragrafo anterior, a profundidade considerada ndo sera superior a
profundidade média dos lotes na zona.

Art. 12 — As Zonas Residenciais destinadas ao uso residencial unifamiliar, multifamiliar,
coletivo e geminado, predominantemente, denominam-se:

» ZRM - Zona Residencial de Média Densidade
ZRP — Zona Residencial Popular

Paragrafo Unico — Os diferentes tipos de Zonas Residenciais visam a distribuicao
homogénea da populagdo no espago urbano, tendo em vista o dimensionamento das
redes de infra-estrutura urbana, do sistema viario e a configuracgéo da paisagem.

Art. 13 — As Zonas Mistas destinadas predominantemente ao exercicio das atividades
comerciais e de servicos denominam-se:

e ZMC - Zona Mista Central
ZMD - Zona Mista Diversificada

§ 1° - Os diferentes tipos de zonas Mistas visam compatibilizar a implantacdo destas
atividades com a infra-estrutura e sistema viario existentes, estimular a implantagio dos
diferentes tipos de comércio e servigos em locais cujo grau de adequabilidade seja mais
aceitavel.

Art. 14 — As Zonas Industriais deverdo concentrar todas as industrias que pelo seu
porte, grau de poluicdo ou outras caracteristicas que sejam incompativeis com as
atividades predominantes das demais zonas. Os diferentes tipos de Zonas

Industriais se denominam:

¢ ZIF — Zona Industrial Fechada

+ Zll - Zona de Interesse Industrial
§ 1° - Os diferentes tipos de zonas industriais visam se adequar as necessidades de
cada tipo de industria, racionalizar servigos e infra-estrutura, além de assegurar um
maior controle do impacto ambiental e qualidade de vida.

§ 2° - As Zonas de Interesse Industrial localizam-se fora do perimetro urbano, conforme
indicado no mapa de zoneamenta.

Art. 15 — As Zonas de Expansao Urbana séo aquelas nao urbanizadas ou parcialmente
urbanizadas passiveis de ocupagéo, dentro do perimetro urbano.
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Art. 16 - As Zonas de Preserva¢ao Permanente s3o areas de protegio das faixas
marginais dos rios, obedecendo Legislagdo Federal n° 10.257 relativa ao Estatuto da
Cidade.

* 15 metros para cursos d' agua com menos de 10 metros de largura.

Paragrafo Unico - a Prefeitura Municipal, a seu critério, ouvido o conselho de
desenvolvimento urbano do Municipio de Zortéa, poderd condicionar a permisséo de
obra de ampliagdo nos lotes existentes as margens ja comprometidas dos cursos d'agua
a feitura de obras de recuperagéo nos mesmos.

Art. 17 - Sera proibida a edificacdo nas faixas de dominio da BR-470, das redes de
transmissdo da ELETROSUL, CELESC e TELESC, para assegurar a ampliagdo e
manuten¢ao das mesmas.

Paréagrafo Unico - as faixas de protegao as linhas de transmissao sao as seguintes:

a) Da ELETROSUL - faixas de 60,00m (sessenta metros) de largura ao longo da linha
de transmissao;

b) Da CELESC - faixas de 25,00m (vinte e cinco metros) ao longo da linha de
transmissao;

¢) Da TELESC — faixa de protegédo ao feixe de micro-ondas. A altura da edificacdo nesta
faixa sera fixada de forma a ndo prejudicar o feixe de micro-ondas, por ser este nocivo a
saude.

Art. 18 — A regulamentagado dos tipos de Uso do Salo & normas para Ocupagdo do Solo,
das diversas Zanas, estio estabelecidas respectivamente nas Tabelas Il e lll, em anexo,
parte integrante desta Lei. Esta tabela estabelece os usos permitidos, permissiveis e
proibidos, e define e Taxa de Ocupagao, o indice de aproveitamento e os recuos: frontal,
lateral e de fundos, obrigatérios.

Paragrafo Unico — Nas areas inundaveis sera proibida a ocupagao do pavimento para
fins residenciais, comerciais ou similares, quando o piso deste estiver abaixo da cota de
enchente.

CAPITULO IV

DAS AREAS DE RECREAGAO E ESTACIONAMENTO

Art. 19 — Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades sera
exigida uma drea de recreagdo equipada, a qual deverd obedecer os seguintes
requisitos minimos:

a) quota de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;
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b) localizagdo em area isolada sobre os terragos, ou no térreo, desde que protegidas de
ruas, locais de acesso de veiculos e de estacionamento;

¢) superficie permeavel — com areia ou grama de ne minimo 12,00m?, incluida na quota
da letra “a”.

Art. 20 — As areas minimas destinadas ao estacionamento de veiculos estao
estabelecidas em fungdo do uso na tabela |, anexa a esta Lei.

Paragrafo Unico — Os casos ndo mencionados na referida Tabela serdo tratados par
analogia aos usos nela previstos.

CAPITULO V
DA CLASSIFICAGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 21 — Ficam classificados e relacionados os usos do solo da Sede do Municipio,
quanto as atividades:

USO 1 - HABITAGAO:

Unifamiliar;
Multifamiliar;
Coletiva;
Geminada.

USO 2 — COMERCIO E SERVIGO VICINAL:
Atividades de pequeno porte, de ufilizagdo imediata e cotidiana, como:

Loja de Aviamentos;
Creche;

Agougue;
Mercearia;
Farmacia;
Sapataria;
Alfaiataria;

Bar;

Feira Livre;
Padarias;
Floricultura;
Verdureira;

Banca de Revista;
Chaveiro;
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Saldo de Beleza;

Estabelecimentos de ensino;

Escritérios de Profissional Liberal;

Consultdrio Médico Odontologico;

Oficina de Eletrodoméstico;

Atividade Profissional ndo incoémoda, exercida na propria residéncia.

L]
]
L]
L
.
.

USO 3 - COMERCIO E SERVICOS DE BAIRROS:

Atividade de médio porte, de utilidades intermitente e imediata, destinada a
atender a populagao em geral.

GRUPO A :

Loja de Bijuterias;

Agéncia bancaria;
Relcjoaria;

Loja de ferragens;

Boutique;

Loja de calgados e roupas;
Lavanderia ndo industrial;
Livraria;

Venda de eletrodoméstico;
Venda de moveis;

Banca de revistas;

Venda de veiculos e acessorios;
Escritorio:

Processamento de dados;
Representacdes comerciais;
Sonorizagao;

Oficina de eletrodoméstico.

e & & & & & & & 2 " 0 ° 00N

GRUPO B:

Manufaturado e artesanato;
Ambulatorio;

Clinica de pequeno porte;
Supermercado;
Tipografia;

Material de construgao;
Borracharia;

Mercado;

Escola de informatica;
Academia;

Confeitaria;

Pastelaria;
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Panificadora;
Lanchonete;
Restaurante;
Café.

GRUPO C:

Hotel;
Sauna;
Teatro;
Cinema.

USO 4 - COMERCIO E SERVIGO GERAL:

Atividade destinada a populagao em geral, as quais por seu porte ou natureza,
exigem confinamento em areas proprias, além da analise pelos o6rgdos
competentes.

GRUPO A:

Armazenagem de alimentos;
Comeércio atacadista;

Editora;

Depasito de material de ferro velho;
Posto de servigos;

Comeércio de agrotoxicos;

Oficina de latarias e pintura;
Imprensa;

Grafica;

Lava-rapido;

Posto de abastecimento;

Oficina mecanica para servigos de grande porte;
Garagens;

Serraria;

Jato de areia;

Olaria.

® 2 & o ® & & & & 0 0 80 e

GRUPO B:

Transportadora;
Montagem de esquadrias;
Serralheria;

Marmoraria;

Marcenaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

GRUPO C:

= Boate;

s Danceteria;
+ Discoteca;
¢ Baildo.

USO 5 — COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO:

Atividades peculiares cuja adequacgdo a vizinhanga dependa de uma série de
fatores a serem analisados pelo érgdo competente, para cada caso.

GRUPO A:

Hospitais;

Quartéis;

Equipamento comunitario;
Sede de associagao;
Cemiterio,

Sede de entidade religiosa;
Casa culto.

GRUPQ B:

Posto de venda de gas;
Albergue;

Motel;

Depdsito de inflamaveis.

GRUPO C:

e Equipamentos urbanos destinados ao lazer (parques, quiosques);
e Circo;
e Camping;
= Parque de diversoes.

USO 6 - INDUSTRIA:

a) Indastria do tipo A:

Nao poluidoras ou de baixa poluigdo com até 250 m? (duzentos e cinglienta
metros quadrados). Potencial Poluidor/Degradador Pequeno.

b) Indastria do tipo B:
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N&o poluidoras ou de baixa poluicdo com area superior a 250 m? (duzentos e
cinglienta metros quadrados), tendo caracteristicas de inddstria tipo A. Menar
que 100 m? (cem metros quadrados) com caracteristicas de industria tipo B. Neste
grupo se conclui ainda, as industrias de mediana poluigdo sonora e do ar, ndo
importande a area. Potencial Poluidor/Degradador Médio.

c) Industria do tipo C:

Poluidoras do meio ambiente, do modo geral e mediamente poluidoras de agua,
nado importando a area. Potencial Poluidor/Degradador Grande.

Art. 22 - As atividades ndo especificadas no artigo anterior sero analisadas, tendo em
vista sua similaridade com as constantes na listagem, anexo 1, ouvindo o conselho da
Prefeitura.

CAPITULO VI

DOS RECUOS
Art. 23 — Os espacos livres, definidos como recuos e afastamentos nao séo edificaveis,
devendo ser tratados como areas verdes em pelo menos 30% (trinta por cento) da
respectiva area, ressalvando-se o direito a realizagao das seguintes obras:

| — muros de arrimo e de vedacgao dos terrenos, tapumes, cercas divisorias, escadarias e
rampas de acesso, necessarias em fungao da declividade natural do terrenc;

Il — garagem ou estacionamento com capacidade maxima para dois veiculos no
afastamento frontal das edificagoes residenciais, quando implantadas em terrenos

gue ndo permitam a execucdo de rampas de acesso no afastamento frontal com
deciividade de até 20% (vinte por cento) devendo, entretanto, resultar encravada em no
minimo 2/3 (dois tergos) de seu volume e a sua cobertura devera ser constituida por
terraco plano, vedada qualquer edificagdo sobre a mesma;

Il — varandas ou coberturas para abrigos, no recuo de fundos efou num dos

afastamentos laterais, vedado porém, o seu fechamento frontal, podendo a cobertura ser
utilizada como terrago, vedado gualquer edificagdo sobre a mesma;

IV — central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros;

V - edicula ocupando os recuos laterais e de fundos, desde que igual ou menos que 50,00m*
(cinglienta metros quadrados);

VI — o recuo frontal devera ser usado como ajardinamento, permitindo-se a im|
do solo apenas nos acessos ao prédio;
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VIl — pogos de elevadores e vdos de escadarias, ocupando apenas parte de um dos
afastamentos laterais;

VIl — sacadas desde que ndo vinculadas a drea de servigo, podero avangar até 50% (cinglenta
por cento), sobre os recuos, porém nunca distar menos de 1,50m (um metro e cingienta
centimetros) da(s) divisa(s).

Art. 24 — Das Zonas Mistas:

| — para as construcbes comerciais e garagens os afastamentos laterais e de fundos séo livres;

Il - as paredes cegas ficardo desobrigadas ao recuo lateral e fundos até o 2° pavimento, a partir
deste deverdo obedecer o mesmo recuo que as paredes com abertura para compartimentos de
utilizagao transitoria (H/10) e permanente (H/8);

Il — nos corredores comerciais o recuo frontal é livre até o 2° pavimento, desde gue , pelo
menos, o pavimento térreo tenha destinagao comercial.

Art. 25 — Nos terrenos de esquina deverdo ser respeitados os recuos frontais, de acordo com a
tabela Ill (anexa), em todas as testadas.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 26 — S3o partes integrantes e complementares desta Lei, os seguintes anexos:
a) Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo (Zoneamento);
b) Tabela “I". “II" e “llI";

c) Anexo | - listagem da classificagédo das inddstrias quanto a degradagdo ambiental.

Art. 27 - O PLANO DIRETOR FiSICO-TERRITORIAL devera ser objeto de analises e
reavaliagies permanentes, quando julgadas relevantes, a partir de estudos desenvolvidos pelo
Conselho Municipal e submetidos a aprovagdo da Camara de Vereadores, visando acompanhar
as transformagdes urbanas.

Artigo 28 - O comércio e ou deposito de ferro velho e sucatas de modo geral, somente poderdo
se estabelecer nas areas consideradas como areas industriais de acordo com o disposto no
artigo 21 letra “C*, desta Lei.

Prefeitura Municipal de Zortéa, em 20 de OUTUBRO de 2003.
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TABELA | (A) —- GARAGENS RESIDENCIAL/ COMERCIAL
Parte integrante e complementar do Projeto de Lei.

PADROES P/ GARAGENS RESIDENCIAIS

N° DE VAGAS P/

|

=

Multifamiliar acima de 180m? de area
constr. p/ apto.

NOTAS ATIVIDADES
i, ESTACIONAMENTO
1= Unifamiliar 1vaga p/ unidade |
2 Multifamiliar até 180m? de area constr. | 1 vaga p/ unidade habitacional
p/ apto.

|2 vagas p/ unidade habitacional |

PADROES P/ GARAGENS COMERCIAIS

-

NoTAsT

ATIVIDADES

N° DE VAGAS P/
ESTACIONAMENTO

Comércio Varejista acima de 150m?2

1 vaga p/ 150m? ou fragdo de
area adicionada

Centro Comercial, Loja de
Departamento.

1 vaga p/ 120m? de area constr.

Supermercados acima de 150m?

1 vaga p/ cada 100m? area
vendas;
1 vaga p/ caminhdes p/ area
constr. acima de 500m* .

Comeércio de Materiais de Constr.

1 vaga p/ 150m? de area constr.

Depasitos acima de 250m?

1 vaga p/ caminhdes 250m*

Comércio Atacadista acima de 500m?

1 vaga p/ 200m? ou fragéo de
area adicionada;
1 vaga p/ caminh&o/500m? area

l
1 vaga p/ 250m? de area constr.; \
constr. ‘

1* Para unidades habitacionais unifamiliares ndo sera exigido vaga de estacionamento.

2* Para os conjuntos habitacionais populares multifamiliares sera reduzid
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TABELA | (B) - GARAGENS SERV](}OSIINDUSTRIAS
Parte integrante e complementar do Projeto de Lei.

PADROES P/ GARAGENS SERVICOS
NOTA ATIVIDADES N° DE VAGAS
S LT Teln | VR T PIESTACIONAMENTO
= Consultorios e Escritérios em geral | 1 vaga p/ 120m? de area constr. |
- Oficinas de reparos e Servigos de 1 vaga p/ 75m? de area constr.
manutencao em veiculos
B Oficina de Reparos em geral 1 vaga p/ 1oom? de area constr.
E Laboratérios, Casas de Repouso, 1 vaga p/ 100m? de area constr.
Ambulatdrios, Clinica, Policlinica,
|| Hospital, Maternidade e Similares .
- Hotéis e demais meios de 1 vaga p/ 3 unid. de alojamento; |
hospedagem 1 vaga p/ énibus/ 40 unid. Aloj.
- Transportadoras com coleta e 1 vaga p/ caminhdo 200m?® de |
distribuicdo de mercadorias area constr.
- Motéis |1 vagap/ cada unid. Alojamento |
- Quadras p/ esporte, Estadios, 1 vaga p/ cada 10m? de
Ginasios cobertos e similares arquibancada
B Bancos e demais servigos de crédito | 1 vaga p/ 50m? de area constr. |
% Ensino de 3° grau, 2° grau, particular | 1 vaga p/ 100m? de area consfr.
e cursinhos |
- Cemitérios 1 vaga p/ 300m? de terreno com |
‘ o minimo de 10 vagas |
* Para os estabelecimentos plblicos sera reduzido em 30%.
PADROES P/ GARAGENS INDUSTRIAS
[ NOTA ATIVIDADES N° DE VAGAS
| P/ESTACIONAMENTO

=
|

Atividades industriais acima de 250m?

pmzortea@softline.com.br -

1 vaga p/ 250m? de area constr.;
1 vaga p/ caminhdo/500m? de
area constr.
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TABELA Il - USO DO SOLO URBANO
Parte Integrante e Complementar do Projeto de Lei

ZONA | PERMITIDOS | PERMISSIVEIS OBSEVAQCSES
USO1;USO 2; USO 3 GRUPOC;
ZRM |USO3GRUPO | USO4 GRUPOB; |1) Todas as atividades que ndo
A B USO 5 GRUPO A, B,|  estiverem relacionadas no Art. 21
C;USO6 GRUPOA |  ouaquelas que gerarem davidas
iR ﬁgg 34GZLFJQTJIC=)' g g: serdo analisadas pelo conselho;
ZRP : :
USO 5 GRUPO B, C Fica proibido nas Zonas
ZMC | USO3GRUPO |USO 5 GRUPOB, C;|  ampliagao,
A, B,C; USO S USO 6 GRUPO A " . Mo e
GRUPO A A claslssﬁclzagao das mdustr_aas
- USOT; US02; | USOSGRUPOC; | TEead it 2223 tendy
ZMD | USO3GRUPO |USO 4 GRUPOAC; | 0rgao Estacual em vigor, parte
‘ B: USO 4 USO 5 GRUPO A, integrante desta Lei, Anexo .
1 GRUPO B; USO B.C
! 6 GRUPO A, B
ZIF | USO6GRUPO
‘ B
|
\ZPP USO 5 GRUPO C
USQ 1; USO 2; | USO 4 GRUPD A,C;
'ZEU | USO 3'GRUPO | USO 5 GRUPOB.C;
AB,C;USO4 | USO 6 GRUPOB
‘ ' GRUPO B; USO |
. BGRUPOA | _
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