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Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

CODIGO DE OBRAS
LEI COMPLEMENTAR N° 007/2003 DE 20 DE OUTUBRO DE 2003

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO
MUNICIPIO DE ZORTEA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALCIDES MANTOVANI, PREFEITO MUNICIPAL
DE ZORTEA, ESTADO DE SANTA CATARINA, no uso de
suas atribuicbes e na forma da Lei Organica Municipal Artigo 57,
faz saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara
Municipal aprovou, e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Zortéa o qual
estabelece normas para a elaboragéo de projetos e execugdo de obras e instalagdes, em
seus aspectos técnicos estruturais e funcionais.

§ 1° - Todos os projetos de obras e instalagbes deverao estar de acordo com este Codigo,
com a legislagdo vigente sobre Uso e Ocupagao do Solo e sobre Parcelamento do Solo,
bem como com os principios previstos no Plano Diretor do Municipio, de conformidade
com o § 1° do art. 182 da Constituigao Federal,

§ 2° - O Cadigo de Obras e Edificagdes tem como objetivo garantir a observéncia e
promover a melhoria de padrées minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto
de todas as edificagdes e reformas, orientando os projetos e a execugdo dos mesmos no
Municipio.

Art. 2° - As obras de edificagao realizadas no Municipio serao identificadas de acordo
com a seguinte classificagao:

I construgéo: obra de edificagdo nova, auténoma, sem vinculo funcional com outras
edificagdes porventura existentes no lote;

I. reforma sem modificagdo de area construida: obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos efou estruturais de uma edificagédo, nao modificando sua
area, forma ou altura;

M1l reforma com modificagdo de area: obra de substituigdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, que altere sua area, forma ou
altura, quer por acréscimo ou decréscimo; G
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

F'ara'gr"afo Unico — As obras de reforma, modificagdo e acréscimo deverfo atender as
disposicoes deste Cadigo e da legislagdo mencionada no artigo anterior.

Art. 3° - As obras de construggo ou reforma com modificagio de area construida, de
iniciativa publica ou privada, somente poderao ser executadas apés concessao de licenga
pelo érgéo competente do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste
gﬁﬁ:god e mediante a assungdo de responsabilidade por profissional legalmente
anilitado.

§ 1° - As edificacdes de interesse sacial, com até 60,00m?, construidas sob o regime de
mutirdo, autoconstrucdo e periencentes a programa habitacional como Projeto padrao
terdo isengao ou redugdo de taxas.

§ 2° -AAS obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patriménio histérico
municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas proprias estabelecidas pelo
orgao de protegdo competente.

Art. 4° - Todos os logradouros publicos e edificagbes, exceto aquelas destinadas a
habitag&o de carater permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir o
acesso, circulago e utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Paragrafo Unico - A fim de permitir o acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas
portadoras de deficiencia ou mobilidade reduzida, os logradouros publicos e edificagoes,
exceto aquelas destinadas ‘a habitag&o de carater permanente unifamiliar, deverao seguir
as orientagbes previstas em regulamento e legislacéo federal pertinente.

Art. 5° - Para construgdo ou reforma de instalagbes capazes de causar, sob qualquer
forma, impactos ao meio ambiente, exigir-se-a:

§ 1° - A critério do 6rgdo competente do Municipio, anuéncia prévia dos 6rgdo estadual e
municipal de controle e politica ambiental, quando da aprovagéo do projeto, nos termos
da legislagao pertinente.

§ 2° - Estudo Prévio de Impacto Ambiental, a que se dara publicidade, os termos
Constitucionais e da legislagao municipal especifica.

§ 3° - Consideram-se impactes ao meio ambiente natural e construido as interferéncias
negativas nas condigoes de qualidade das aguas superficiais e subterraneas do solo, do
ar, de insolagdo e aclstica das edificagbes e das areas urbanas e de uso do espago
urbano.

Art. 6° - As definigdes dos termos técnicos utilizados no presente Cédigo encontram-se
no Glossario, anexo 3, que e parte integrante deste instrumento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

CAPITULO Il

DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SEGAO |

Do Municipio

A_rt. T'f: Cabe ao Municipio a aprovagéo do projeto de arquitetura, observando as
disposicbes deste Cédigo e seu Regulamento, bem como os padrées urbanisticos
definidas pela legislagdo municipal vigente.

Art. 8° - O Municipio licenciara e fiscalizara a execuggo e a utilizagao das edificagdes.

Paragrafo Unico — Compete também ao municipio fiscalizar a manutengdo das
condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade das obras e edificagdes.

Art. 9° - O Municipio devera assegurar, através do respectivo érgdo competente, o
acesso dos municipes a todas as informagoes contidas na legislagéo relativa ao Plano
Diretor, Posturas, Perimetro Urbano, Parcelamento do Solo e Uso e Ocupagéo do Solo,
pertinentes ao imove! a ser construido.

SEGAO I
Do Proprietario

Art. 10 — O proprietéario respondera pela veracidade dos documentes apresentados, ndo
implicando sua aceitagdo, por parte do Municipio do reconhecimento ao direito de
propriedade.

Art. 11 — O proprietario do imavel, ou seu sucessor a qualguer titulo, € responsavel pela
manutengéo das condicbes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel, bem
como pela observancia das disposi¢es deste Codigo e das leis municipais pertinentes.

SEGAO lli
Do Responsavel Técnico

Art. 12 — Somente profissionais cu empresas legalmente habilitadas podem projetar,
orientar, administrar, executar e responsabilizar-se tecnicamente por qualquer obra no
municipio.

§ 1° - O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros, que serao
seguidas todas as condiges previstas no projeto de arquitetura aprovado de acordo com
este Codigo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

Art. 13 — E obrigagédo do responsével técnico a colocagdo da placa da obra, cujo teor sera
estabelecido em regulamento.

Art. 14 - O responsavel técnico, ao afastar-se da obra, devera apresentar documentagéo
escrita ao 6rgdo competente do Municipio.

§ 1° - O proprietario devera apresentar, no prazo de 7 (sete) dias, novo responsavel
técnico, o qual devera enviar ao 6rgdo competente do Municipio comunicagéo a respeito,
sob pena de nao se poder prosseguir a execugao da obra.

§ 2° - Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o

que a assume, poderdo fazer uma s comunicagdo que contenha a assinatura de ambos
e do proprietario.

CAPITULO Il

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 15 — A execugao de quaisquer atividades citadas no art. 1° deste Caédigo, sera
precedida dos seguintes atos administrativos:

li Consulta Prévia obrigatdria somente para os casos de instalagoes industriais,
comerciais e edificios de grande porte;

Il Aprovacao do projeto;

1. Liberacdo do Alvara de Licenca para construgio.

SEGAO |
Da Licenca para Construgao e Demoligao

Art. 16 — Dependeréo obrigatoriamente de licenga para construgéo, as seguintes obras:

I construga@o de novas edificagoes;

Il reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area construida do imdvel,
ou que afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na
seguranca, estabilidade e conforto das construgdes;

1. implantagéo de canteirc de obras em imovel que se desenvolve a obra;

V. avango de tapume sobre parte do passeio publico.

Art. 17 — Estao isentas de licenca para construgdo as seguintes obras:

¥ limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a instalagao de
tapumes, andaimes ou telas de protegéo;

1. conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral, respeitando os artlgos
4° e 45, deste Codigo; z
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

L. construgdo de muros divisorios que ndo necessitem elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade;

IV.  construgéo de abrigos provisorios para operarios ou de depdsitos de materiais, no
decurso de obras definidas ja licenciadas;

V. reformas que nao determinem acréscimo ou decréscimo na area construida do
imovel, n&o confrariando os indices estabelecidos pela legislagao referente ao uso
e ocupagao do solo, € que ndo afetem os elementos construtivos e estruturais que
interfiram na seguranga, estabilidade e conforto das construgges,

Art. 18 — A licenga para construgdo seré concedida mediante requerimento dirigido ao
orgao competente do Municipio, juntamente com o projeto arquiteténico a ser aprovado e
demais documentos previstos em regulamento.

§ 1° - As instalagbes prediais deverdo ser aprovadas pelas repartigbes competentes
estaduais ou municipais, ou pelas concessionarias de servigo publico, quando for o caso.

§ 2° - O prazo maximo para aprovagdo do projeto € de 45 dias a partir da data de entrada
no érgdo municipal competente.

§ 3° - O Alvara de Licenga sera emitido sempre do proprietario do terreno, de com o
titulo de propriedade legal que acompanha o processo,e, uma vez emitido, nfo podera
ser alterado.

§ 4° - Se o proprietario da obra nao for o proprietario do terreno, a Prefeitura exigira prova
de acordo entre ambos.

§ 5° - Nos casos em que o titulo de propriedade apresentado seja um contrato particular
de compra e venda, ou qualquer outro que ndo seja a escritura, devera o proprietario
assinar termo de ciéncia, onde ficara expressa a impossibilidade de alteragao do nome do
proprietario para quem foi originalmente emitido o Alvara de Licenga.

Art. 19 — No ato de aprovago do projeto sera outorgada a licenga para construgao, que
tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser revalidado, pelo mesmo prazo e
por dnica vez, mediante solicitagéo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 1° - Decorrido o prazo inicial de validade do alvara, sem que a construgdo tenha sido
iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.

§ 2° - Se o prazo inicial de validade do alvara se encerrar durante a construgao, esta so
tera prosseguimento, se o profissional responsavel ou o proprietario enviar solicitagao de
prorrogagao por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagdo ao
prazo de vigéncia do alvara.

§ 3° - A revalidagao da licenga mencionada no caput deste artigo s sera concedida caso
os trabalhos de fundagéo estejam concluidos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

§ 4° - O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no caput deste
artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja comprovada
sua necessidade através de cronogramas devidamente avaliados por argdo competente.
Art. 20 — Em caso da paralisagdo da obra, o responsavel devera informar o Municipio.

§ 1° - Para o case descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo inicial de validade
da licenga para construgao.

§ 2° - A revalidag@o da licenga para construgdo podera ser concedida, desde que a obra
seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia da
licenga e estejam concluidos os trabalhos de fundagao.

§ 3° - a obra paralisada, cujo prazo de licenga para construcgo tenha expirado sem que
esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovagéo de projeto.

Art. 21 — E vedada qualquer alteragao no projeto de arquitetura apos sua aprovagio sem
o prévio consentimento do Municipio, especialmente dos elementos geométricos
essenciais da construgado, sob pena de cancelamento de sua licenga.

Paragrafo Unico — A execugdo de modificagdes em projetos de arquitetura aprovados
com licenga ainda em vigor, que envolva partes da construgao ou acréscimo de area ou
altura construida, somente podera ser iniciada apés a sua aprovagao.

Art. 22 — Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra
durante sua construgdo, e permitir facil acesso a fiscalizagdo do orgdo municipal
competente.

Art. 23 - O projeto de arquitetura devera obrigatoriamente ser encaminhado ao Corpo de
Bombeiros, exceto projetos de residéncia unifamiliar, de acordo com a legislagdo
estadual.

Paragrafo Unico — O Laudo de exigéncias expedido pelo Corpo de Bombeiros é um
documento indispensavel para a concesséo de licenga de construcdo e o certificado de
aprovagao do “habite-se”,

Art. 24 — Nenhuma demoligéo de edificagdo que afete os elementos estruturais podera
ser efetuada sem comunicagéo prévia ao orgao competente do Municipio, que expedira a
licenga para demoligao apos vistoria.

§ 1° - Quando se tratar de demoligdo com mais de 8,00m de altura, devera o proprietério
apresentar profissional legalmente habilitado, responsavel pela execugdo dos servigos,
que assinaré o requerimento juntamente com o proprietério.

§ 2° - Alicenga para demaligde sera expedida juntamente com a licenga para canstrugao,
quando for o caso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ZORTEA

SEGAO Il
Do Certificado de Mudanga de Uso

Art. 25 — Sera objeto de pedido de certificado de mudanga de uso qualquer alteragdo
quanto a utilizagdo de uma edificagéo que ndo implique alteragéo fisica do imovel, desde
que verificada a sua conformidade com a legislagao referente a Uso e Ocupagéo do Solo.

Paragrafo Unico — Deveréo ser anexados a solicitagdo de certificado de mudancga de uso
os documentos previstos em regulamento.

SECAO Il
Do “Habite-se"
Art. 26 — Uma obra € considerada concluida quando tiver condigtes de habitabilidade.
Paragrafo Unico - E considerada em condigdes de habitabilidade a edificagdo que:
K garantir seguranca a seus usuarios e a populagéo indiretamente a ela afetada;
I. possuir todas as instalagbes previstas em projeto funcionando a contento;

. for capaz de garantir a seus usuarios padrées minimos de conforto térmico,
luminoso, aclstico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

V. nao esliver em desacordo com as disposiges deste Cadigo;

V. atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranga
contra incéndio e panico;

VI.  tiver garantida a solugao de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado.

VIl.  atender os requisitos de acessibilidade previstas em projeto aprovado, exceto as
residéncias unifamiliar.

Art. 27 — Concluida a obra, o proprietario devera no prazo maximo de (30) trinta dias,
solicitar ao Municipio o “habite-se” da edificagéo’que devera ser precedido de vistoria pelo
argao competente, atendendo as exigéncias previstas em regulamento.

§ 1° - Nenhuma edificagao podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria Pela
Prefeitura e expedida a respectiva Carta de Habitagdo ou “ Habite-se"

Art. 28 — A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da

data do seu requerimento, e o “habite-se” concedido ou recusado dentro de outros 15
(quinze) dias.
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Art. 29 — Sera concedido o “habite-se” parcial de uma edificagdo nos seguintes casos:

. prédio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de forma
independente;

1. programas habitacionais de reassentamentos com carater emergencial,
desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades
beneficiadas, em regime de “mutirao”.

§ 1° - O “habite-se” parcial nao substitui o “habite-se” que deve ser concedido ao final da
obra.

§ 2° - Para a concessao do “habite-se” parcial, fica a Prefeitura Municipal sujeita aos
prazos e condigdes estabelecidos no caput do art. 28.

CAPITULO IV

DA APRESENTAGAO DOS PROJETOS

Art. 30 — Os projetos de arquitetura para efeito de aprovagdo e outorga de licenga para
construgéo, deverdo conter, obrigatoriamente, as informagfes previstas em regulamento.

Paragrafo Unico — No caso de projetos envolvendo movimento de terra, sera exigido
corte esquematico com indicagao de taludes, arrimos e demais obras de contengao.

CAPITULO V

DA EXECUGAO E SEGURANGCA DAS OBRAS

SEGAO |
Disposicoes Gerais

Art. 31 — A execugio das obras somente podera ser iniciada depois de concedida a
licenga para construgao.

SE(}AO I
Do Canteiro de Obras
Art. 32 — A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra,

somente tera sua licenga concedida pelo 6rgédo competente do Municipio, mediante
exame das condigbes locais de circulagéo criadas no horario de tra
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inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e pedestres, bem
como aos imoveis vizinhos e desde que, apds o término da obra, seja restituida a
cobertura vegetal preexistente a instalagaéo do canteiro de obras.

Art. 33 — E proibida a permanéncia de qualquer material de construgéio nas vias e
logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depésito de
entulhos.

Paragrafo Unico — A n&o retirada dos materiais de construgao ou do entulho autoriza a
Prefeitura Municipal a fazer a remogéo do material encontrado em via plblica, dando-lhe
o destino conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remogao,
aplicando-lhe as sangoes previstas neste Cadigo.

SEGAO I
Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguranga

Art. 34 — Enquanto durarem as obras , o responsavel técnico devera adotar as medidas e
equipamentos necessarios a protecdo e seguranga dos que nela trabalham, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias

publicas, observado o disposto nesta Segdo.

Art. 35 — Nenhuma construgéo, reforma, reparo ou demoligdo podera ser executada no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
quando se tratar de execugao de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos
na edificagéo que ndo comprometam a seguranga dos pedestres.

Paragrafo Unico — Os tapumes somente poderdo ser colocados apés expedigdo, pelo
orgao competente do Municipio, da licenga de construgao ou demoligao.

Art. 36 — Tapumes e andaimes nZo poderdo ocupar mais da metade da largura do
passeio sendo que, no minimo, 0,80m serdo mantidos livres para o fluxo de pedesires.

Paragrafo Unico — O Municipio, através do drgdo competente, podera autorizar, por
prazo determinado, ocupagao superior a fixada neste artigo, desde que seja tecnicamente
comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protegdo para circulagdo de
pedestres.

Art. 37 — Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua,
a iluminagédo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de ftransito e outras
instalagdes de interesse publico.

CAPITULO VI

DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES
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Art. 38 — Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificagdes classificam-se
em:

l. Residenciais : aquelas que dispuserem de, pelo menos, um dormitorio, uma
cozinha e uma compartimento sanitario, sendo destinadas a habitagdo de carater
permanente, podendo ser:

a) unifamiliar: guando corresponder a uma Unica unidade habitacional;

b

multifamiliar : quando corresponder a mais de uma unidade — que podem estar
agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas e instalagées comuns
que garantam o seu funcionamento.

I Para o trabalho: aquelas destinadas a abrigar os usos comerciais, industriais e de
servi¢os, conforme definicdo apresentada a sequir:

a

comerciais: as destinadas & armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema
varejo ou atacado;

b

industriais: as destinadas a extragao, beneficiamento, desdobramento, transformagéo,
manufatura, montagem, manutengio ou guarda de matérias-primas ou mercadorias
de origem mineral, vegetal ou animal;

c) de servicos: as destinadas as atividades de servigos & populagdo e de apoio as
atividades comerciais e industriais;

Il Especiais: aquelas destinadas &s atividades de educagio, pesquisa e salde e
locais de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreagéo e
lazer;

V. Mistas: aquelas que retnem em uma mesma edificagdo, ou num conjunto
integrado de edificagOes, duas ou mais categorias de uso.

Art. 39 — As edificagbes destinadas ao trabalho deverao também atender as normas
técnicas e disposigbes especificas previstas em regulamento.

Art. 40 — As edificagbes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a
manipulagdo ou depdsito de inflamaveis, deverdao ser implantadas em lugar
convenientemente preparado e isoladas das divisas e demais unidades existentes no lote.

Art. 41 — As edificagbes classificadas como Especiais deverdo também atender as
narmas técnicas e disposigdes legais especificas previstas em regulamento.

Art. 42 — As creches deverdo apresentar condigdes técnico-construtivas compativeis com
as caracteristicas do grupo etario que compde sua clientela.

Paragrafo Unico — As instalagbes sanitérias, interruptores de luz, portas, bancadas,

elementos construtivos e o mobiliario dos compartimentos de uso por criangas, deverao
permitir utilizagdo auténoma por essa clientela. : =
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Art. 43 — As edificagdes classificadas no caput do artigo 38 podem estar destinadas a
abrigar determinadas atividades por periodos restritos de tempo, sendo, partanto,
atividades de carater temporério.

Paragrafo Unico — As edificagdes destinadas a atividades de carater temporario nao
estdo isentas de seguirem os par@metros minimos relativos a conforto, seguranga e
higiene estabelecidos neste Codigo, bem como normas especificas segundo a natureza
de sua atividade.

Art. 44 — O uso misto residencial/comercial ou residencial/servicos sera permitido
somente quando a natureza das atividades comerciais ou de servigos nao prejudicar a

seguranca, o conforto e o bem-estar dos moradores e o seu acesso for independente a
partir do logradouro publico.

CAPITULO VI
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES
SEGAO |
Disposigoes Gerais

Art. 45 — Os projetos de construgdo e reforma de edificagbes deverdo atender aos
padrées minimos de seguranga, conforto e salubridade de que trata o presente Cédigo.

SEGAO Il
Dos Passeios e das Vedagdes

Art. 46 — Compete ao proprietario a construcdo, reconstrugéo e conservagdo dos
passeios em toda a extensao das testadas do terreno, edificados ou ndo.

§1° - Cabe ao Municipio estabelecer padroes de projeto para seus passeios de forma a
garantir transito, acessibilidade e seguridade as pessoas sadias ou deficientes,aléem de
durabilidade e facil manutengao.

§ 2° - O piso do passeio deverda ser de material resistente, antiderrapante e ndo
interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

§ 3° - Todos os passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia.
§ 4° - Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente

causador sera o responsavel pela sua recomposigdo, a fim de garantir as condigbes
originais do passeio danificado.
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Art. 47 — Sao obrigatorias e compete aos seus proprietarios a construgao, reconstrugdo e
conservagdo das vedagdes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensio das
testadas dos terrenos nao edificados, de modo a impedir o livre acesso do publico.

§ 1° - O Municipio exigira e definird prazo para construgéo, reparagao ou reconstrugéo
das vedagbes dos terrenos situados em legradouros plblicos pavimentados ou dotados
de meio-fio.

§ 2° - O Municipio exigira dos proprietarios, a construgdo de muros de arrimo e de

protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou guando
houver desnivel entre os lotes que possam ameagar a seguranga publica.

SEGAO Il
Do Terreno e das Fundagoes

Art. 48 — Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terreno Umido, pantanoso,
instavel e contaminado por substancias orgénicas ou toxicas sem o saneamento prévio
do solo.

Paragrafo Unico — Os trabalhos de saneamento do terrenc deverdo estar comprovados
através de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiguem a realizagao das
medidas corretivas, assegurando as condigbes sanitarias, ambientais e de seguranga

para a sua ocupagao.

Art. 49 — As fundagtes deverac ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a
nao prejudicar os imoveis vizinhos e nao invadir o leito da via pablica.

SEGAO IV
Das Estruturas, das Paredes e dos Pisos

Art. 50 — Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos devem garantir:
I resisténcia ao fogo;

1. impermeabilidade;

1. estabilidade de construgéo;

V. bom desempenho térmico e aclstico das unidades;

i acessibilidade.

Art. 51 — Os locais onde houver preparo, manipulagdo ou deposito de alimentos deveréo
sequir as disposicoes previstas em regulamento.
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SE(;I"\O v
Das Coberturas

Art. 52 - Nas coberturas deverdo ser empregados materiais impermeaveis,
incombustiveis e resistentes & agdo dos agentes atmosféricos.

Art. 53 — As coberturas ndo deverao ser fonte importante de carga térmica ou de ruido
para as edificagbes.

Paragrafo Unico — As coberturas de ambientes climatizados devem ser isoladas
termicamente.

SEGAO VI
Das Fachadas e dos Corpos em Balango

Art. 54 - E livre a composicéo das fachadas desde que sejam garantidas as condigoes
térmicas, luminosas e acusticas internas presentes neste Codigo.

Art. 55 — Sobre os alinhamentos e afastamentos serdo permitidas as projegdes de
marquises e beirais.

§ 1° - Os corpos em balango citados no caput deste artigo deverdo adaptar-se as
condigoes dos logradouros, quanto a sinalizagdo, posteamento, trafego de pedestres e
veiculos, arborizagdo, sombreamento e redes de infra-estrutura, exceto em condigdes
excepcionais e mediante negociagao junto ao Municipio.

§ 2 ° - As marquises deverdo ser construidas utilizando material incombustivel.

§ 3° - As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser conduzidas por calhas
e dutos ao sistema publico de drenagem.

§ 4° - Os beirais deverao ser construidos de maneira a ndo permitirem o langamento das
aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro pablico.

Art. 56 — Sobre os afastamentos serfo permitidas as proje¢des de jardineiras, saliéncias,
quebrassol e elementos decorativos, desde que respeitadas as condigdes previstas em
regulamento.

Art. 57 — Sobre os afastamentos frontais serdo permitidas sacadas e varandas abertas,
desde que respeitadas as condigdes previstas em regulamento.

SEGAO VII

Dos Compartimentos
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Art. 58 — Conforme ¢ uso a que se destinam, os compartimentos das edificagbes sdo
classmc?dqs em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanéncia transitoria.

§ 1° - S50 considerados de permanéncia prolengada: salas, comodos destinados ao
preparo e ao consumo de alimentos, ao repouse, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

§ 2“‘- _Séo considerados de permanéncia transitéria: as circulagées, banheiros, lavabos,
vestiarios, depésitos e todo compartimento de instalagbes especiais com acesso restrito,
em tempo reduzido.

A.rt.‘ 59 — Os compartimentos de permanéncia prolongada e transitéria deveréo ter pé-
direito minimo, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 60 — Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto cozinhas, e os de
permanéncia transitoria, deverdo ter area Gt minima, conforme estabelecido em
regulamento.

Art. 61 — As edificagfes destinadas & industria e ao comércio em geral, bem como os
corredores e galerias comerciais, além das disposigoes deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, dever&o ter pé-direito minimo, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 62 — Os depositos de edificagbes que abrigarem atividades industriais, quando
permitirem acesso ao publico, sujeitar-se-go as exigéncias definidas para edificacdes de
atividades comerciais, contidas neste Cadigo.

Art. 83 — As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigo
automotivos, além das exigéncias constantes deste Coédigo, deverdo observar as
previstas em regulamento.

Art. 64 — As edificagbes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo
dimensionar suas salas de aula de acordo com o previsto em regulamento

Art. 65 — As edificages destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dispor de
local de recreagao, coberto e descoberto, atendendo o disposto em regulamento.

Art. 66 — As edificagbes que possuirem guichés para venda de ingressos, deverdo situa-
los de tal forma a n3o interferir no fluxo de pedestres e de veiculos nos logradouros
publicos.

Art. 67 — As lotagbes maximas dos saldes destinados a locais de reunido estardo
previstas em regulamento.

Art. 68 — O calculo da capacidade das arguibancadas, gerais e outros setores de
estadios, estara previsto em regulamento.

SEGAO Vill
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Da lluminagao, Ventilagao e Aciistica dos Compartimentos

Art. 69 - Deverdo ser explorados o uso de iluminagdo natural e a renovagéo natural de
ar, sem comprometer o conforto térmico das edificagoes.

Art. 70 — Deve ser assegurado nivel de iluminagdc e qualidade acustica suficientes, nos
compartimentos.

Art. 71 — Sempre que possivel, a renovagao de ar devera ser garantida através do “efeito
chamine” ou através da adogéo da ventilagdo cruzada nos compartimentos, a fim de se
evitar zonas mortas de ar confinado.

Art. 72 — Nos compartimentos de permanéncia transitéria, com excecao dos banheiros,
admitir-se-a ventilagéo indireta ou solugoes mecanicas para ventilagdo, desde que tais
sistemas se mantenham desligados quando o compartimento néo estiver sendo utilizado.

Art. 73 — Os compartimentos destinados a abrigar atividades especiais merecerdo
estudos especificos em fungdo dos volumes diferenciados e do metabolismo do corpo
humano relativo a realizagao de tais atividades.

SUBSEGAO |
Dos Vaos e Aberturas de Ventilacédo e lluminacao

Art. 74 — Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros deverdo
dispor de vaos para iluminagao e ventilagao abrindo para o exterior da construg&o.

Paragrafo Unico — Os compartimentos mencionados no caput deste artigo poderao ser
iluminados e ventilados por varandas, terragos e alpendres, desde que respeitadas as
condigdes previstas em regulamento.

Art. 75 — Os véos Uteis para iluminacdo e ventilagdo deverao observar as proporgées
previstas em regulamento.

Art. 76 — Nao podera haver aberturas para iluminagdo e ventilagdgo em paredes
levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50m de distancia da mesma, salvo
no caso de testada de lote.

Art. 77 - A profundidade maxima permitida aos compartimentos de permanéncia
prolongada das edificagdes residenciais sera em fungéo do alcance da iluminagao natural
e estara prevista em regulamento.

Art. 78 — Abertura de vaos para iluminagdo e ventilagdo de banheiros e compartimentos
de permanéncia prolongadas confrontantes, em edificagbes diferentes, localizadas num
mesmo terreno, devera seguir as orientagdes previstas no art. 84, para prismas de
ventilagdo e iluminagao.
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Art. 79_—- .A vedagao dos vaos de iluminagdo e ventilagdo dos comparlimentos de
permangpcla prolongada devera prever- a protecdo solar externa e a ventilagao
necessaria a renovagéo do ar.

Art. 80 — Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulagdo ou deposito de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de
exaustdo que garanta a perfeita evacuagio dos gases e fumagas, ndo interferindo de
modo negativo na qualidade do ar nem nas unidades vizinhas.

Art. 81 — As edificagdes destinadas & industria de produtos alimenticios e de produtos
quimicos devergo ter aberturas de iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos da linha
de producéo dotadas de protegao.

Art, 82 - As aberturas para ventilagao das salas de aula, das edificagées destinadas a
atividades de educagao estardo previstas em regulamento.

Art. 83 — Sera permitida a abertura de vdos de iluminagdo e ventilagido de
compartimentos de permanéncia prolongada e transitoria para prismas de iluminagéo
e ventilacdo (PVI), desde que possibilite, no minimo, a inscrigdo de um circulo de
3,00m de diametro em seu interior.

Art. 84 — Recuos em planos de fachadas ndo posicionadas na divisa do lote ndo
serdo considerados prismas de ventilagdo e iluminagdo abertos quando a sua
profundidade for inferior a % de sua largura aberta.

SECAO IX
Dos Vaos de Passagem e das Portas

Art. 85 — Os vaos de passagem e portas de uso privativo, a excegdo de lavabos, deverido
ter vao livre que permita o acesso por pessoas portadoras de deficiéncias.

Paragrafo Unico — O dimensionamento dos vaos descritos no caput deste artigo devera
seguir o disposto em regulamento.

Art. 86 — As portas dos compartimentos que tiverem instalados aquecedores a gas
deverao ser dotadas de elementos em sua parte inferior de forma a garantir a renovacao
de ar e impedir a acumulagdo de eventual escapamento de gas.

Art. 87 — As portas de acesso das edificagbes destinadas a abrigar atividades de
comeércio e educacdo deverdo ser dimensionadas conforme orientages previstas em
regulamento.

Art. 88 — As porlas de acesso das edificagbes destinadas a abrigar atividades de industria

deverao, além das disposigoes da Consolidagao das Leis do Trabalho, seguir orientagoes
previstas em regulamento.
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Art, 89 — As portas de acesso das edificagées destinadas a locais de reunido deverio
atender as disposigbes previstas em regulamento.

SECAO X
Das Circulagoes

Art. 90 — Os corredores, escadas e rampas das edificages serdo dimensionados de
acordo com a seguinte classificagdo:

I. de uso privativo: de uso interno & unidade, sem acesso ao plblico em geral;

Il de uso comum: quando de utilizagdo aberta & distribuigdo do fluxo de circulagéo as
unidades privativas;

1. de uso coletivo: quando de utilizagdo aberta & distribui¢ao do fluxo de circulagdes
em locais de grande fluxo de pessoas.

SUBSECAO|

Dos Corredores

Art. 91 — De acordo com a classificacdo do art. 90, as larguras minimas permitidas para
corredores seréo definidas em regulamento.

Art. 92 — Os corredores que servem as edificagdes destinadas a abrigar locais de reuniao
e as salas de aula das edificages destinadas a abrigar atividades de educagéo deverao
atender as disposigbes previstas em regulamento.

Art. 93 — As galerias comerciais e de servigos deverdo seguir as orientagbes previstas em
regulamento.

SUBSEGAO I

Das Escadas e Rampas

Art. 94 — A construgéo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera garantir a
acessibilidade por pessoas portadoras de deficiéncias e atender as orientagdes previstas
em regulamento.

Art. 95 — As entradas e saidas de estadios deverdo sempre ser efetuadas através de
rampas, quando houver a necessidade de vencer desniveis, e atender as orientagoes
previstas em regulamento.

Art. 96 — As escadas e rampas de protegao contra incéndio, serdo obrigatorias conforme
orientagGes previstas na legislagao especifica do Corpo de Bombeiro.
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SUBSEGAO I

Dos Elevadores e das Escadas Rolantes

Art. 97 — Sera obrigatério o uso de elevadares ou escadas rolantes, atendendo a todos os
pavimentos, de acordo com o previsto em regulamento.

Paragrafo Unico - A exigéncia de elevadores nao dispensa o uso de escada ou rampa.
Art. 98 — Os pogos dos elevadores das edificagdes deverao estar isolados por paredes de
alvenaria, conforme orientagées previstas em regulamento.

Art. 99 — O projeto, a instalagdo e a manutengédo dos elevadores e das escadas rolantes
serédo feitos de modo a garantir a atenuagdo do ruido de impacto causado as unidades
vizinhas, bem como a seguranga e o atendimento 4 demanda de projeto.

Art. 100 — Além das normas técnicas especificas, os elevadores de edificages para o
trabalho e especiais deverdo ser adaptados ao uso por pessoas portadoras de deficiéncia
ou mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico — No caso de edificios residenciais multifamiliares, pelo menos um
elevador devera atender as necessidades do caput deste artigo.

SEGAO XI
Das Instalag6es Hidrosanitarias, Elétricas e de Gas

Art. 101 — Todas as instalagdes hidrossanitarias, elétricas e de gas deverdo obedecer as
orientagdes dos orgaos responsaveis pela prestagéo do servigo.

Art. 102 — As instalagbes hidrossanitarias deveréo obedecer aos seguintes dispositivos
especificos, além das disposiges previstas em regulamento.

It toda edificagao devera dispor de instalagdes sanitarias que atendam ao numero de
usudrios e a fungao que se destinam;

I é obrigatéria a ligagao da rede domiciliar & rede geral de agua quando esta existir
na via plblica onde se situa a edificagéo;

M. todas as edificagdes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus esgotos
conduzidos a sistemas individuais ou coletivos, para somente depois serem
conduzidos a rede de esgotamento sanitario existente;

V. lodas as edificagbes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e com fratamento final, deverdo ter seus esgotos
conduzidos diretamente & rede de esgotamento sanitario existente;

V. ¢ proibida a construgdo de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar
de projetos especiais de saneamento, desenvolvidos pelo Municipio, em areas
especiais de urbanizagao, conforme legislagéo especifica;
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Vi, toda edificagdo devera dispor de reservatério elevado de dgua potavel com tampa
e boia, em local de facil acesso que permita visita;

VI em sanitarios de edificagdes de uso ndo privado, deverdo ser instalados vasos
sanitarios e lavatorios adequados aos porfadores de deficiéncia ou mobilidade
reduzida, em proporgéo satisfatoria ao nimero de usuérios da edificagdo;

VIll.  em sanitarios de edificagdes ndo privado e com previsdo de uso por criangas,
deverao ser instalados vasos sanitarios e lavatorios adequados a essa clientela
em proporgao satisfatéria ao nimero de usuarios da edificago.

Art. 103 - As edificagfes que abrigarem atividades comerciais de consumo de alimentos
com permanéncia prolongada, deverdo dispor de instalagbes sanitarias separadas por
sexo, localizadas de tal forma que permitam sua utilizagao pelo publico e na proporgio
prevista em regulamento.

Art. 104 — Os locais onde houver preparo, manipulagio ou deposito de alimentos deverso
ter assegurado a incomunicabilidade com os compartimentos sanitarios.

Art. 105 — Os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de
chuveiros, na proporgao prevista em regulamento.

Art. 106 - As edificages que abrigarem atividades de prestagdo de servicos e
edificages classificadas como especiais, deverdo dispor de instalagbes sanitarias
separadas por sexo e localizadas de tal forma que permitam a sua utilizagao pelo publico.

Art. 107 — As edificagbes destinadas a escritérios, consultérios e estludios de carater
profissional, além das disposigdoes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, terdo
sanitarios separados por sexo e calculados na proporgao prevista em regulamento.

Art. 108 — As edificagbes de prestagdo de servigos destinadas a hospedagem, além das
exigéncias constantes deste Cadigo, deverdo ter vestiario e instalagao sanitaria privativos
para o pessoal de servigo na proporgao prevista em regulamento.

Art. 109 — As edificacSes deslinadas a abrigar atividades de educacao deverdo ter
instalagdes sanitarias separadas por sexo e na proporgao prevista em regulamento.

Art. 110 — As edificagGes destinadas a locais de reunido, além das exigéncias constantes
deste Codigo, deverao ter instalagbes sanitarias na proporgao prevista em regulamento.

Art. 111 — As instalagSes elélricas para fins de iluminagac deverdo obedecer aos
dispositivos especificos previstos em regulamento.

Art. 112 — Os aparelhos de ar-condicionado deverdo estar protegidos da incidéncia direta

de raios solares, sem comprometer a sua ventilagao e localizados conforme o previsto em
regulamento.

SEGAO Xl

Das Instalagdes Especiais
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lArt. 113 % Séo consideradas especiais as instalagbes de para-raios, preventiva contra
incéndio, iluminagéo de emergéncia e espagos ou instalages que venham a atender as
especificidades do projeto da edifica¢do em questao.

I"arégrafo Unico — Todas as instalagbes especiais deverdo obedecer s orientagées dos
orgaos competentes, quando couber.

Art. 114 — O projeto e a instalagdo da canalizagédo preventiva contra incéndio deverdo
seguir as orientagbes previstas em legislagdo especifica do Corpo de Bombeiro.

Art. 115 — Os equipamentos geradores de calor de edificagbes destinadas a abrigar
atividades industriais deverdo ser dotados de isolamenta térmico e atender a orientagoes
previstas em regulamento.

Art. 116 — As edificagbes destinadas a abrigar atividades de prestagéo de servigos
automotives, além das exigéncias constantes deste Codigo, dever@o observar as
previstas em regulamento.

Art. 117 — Deverdo ser previstas em toda unidade de salde e paramedicos, instalagGes
necessarias a coleta higiénica e eliminacgéo do lixo de natureza séptica e asséptica.

SEGAO Xl

Das Aguas Pluviais

Art. 118 — As instalagbes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis
aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 119 — Em observancia ao disposto no Cédigo de Aguas e ao art. 5° da Lei n®
6.766/1979, devera haver reserva de espago no terreno para passagem de canalizagdo
de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes situados a montante.

§ 1° - Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas pluviais para os
terrenos a jusante, quando nao for possivel seu encaminhamento para as ruas em gue
estao situados.

§ 2° - No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagao das aguas ficarao a cargo
do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a sua execugao.

Art. 120 — Em observancia ao art. 575 do Cddigo Civil e ao art. 105 do Decreto n°
24643/1934, Codigo de Aguas, as edificagies construidas sobre linhas divisérias ou no
alinhamento do lote deverdo ter os equipamentos necessarios para ndo langarem agua
sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 121 — O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros

publicos devera ser feito através de condutores sob os passeios ou canaletas com grade
de protegao.
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Art. ‘!22 — Em caso de cbra o proprietério do terrena fica responsével pelo controle global
dg_s aguas superficiais, efeitos de erosfio ou infiltracio, respondendo pelos danos aos
vizinhos, aos logradouros publicos e & comunidade, pelo assoreamento e poluicdo de
bueiros e de galerias.

Art. 123 - E terminantemente proibida a ligagéo de coletores de aguas pluviais a rede de
esgoto sanitario.

SEGAO XIV
Das Areas de Estacionamentos de Veiculos

Art. 124 — Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinie
classificagdo:

i privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagao residencial;
Il coletivo: aberto ao uso da populagio permanente e flutuante da edificagéo;

1. comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou
nao integrado a uma edificagao.

Art. 125 — Estardo dispensadas da obrigatoriedade de local para estacionamento e
guarda dos veiculos as edificagoes previstas em regulamento.

Art. 126 — E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagbes ocupem as
areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos, desde que estejam no
mesmo nivel de piso dos compartimentos de permanéncia prolongada das edificagoes de
uso multifamiliar,

Art. 127 — A area minima, e o nimero minimo por vaga devera seguir o disposto na
legislagao municipal de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Art. 128 — Os estacionamentos existentes anteriormente a edigdo deste Codigo nao

poderdo ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificagbes, sem gque sejam
obedecidas as exigéncias previstas neste Cédigo.

CAPITULO VIl
DA FISCALIZAGAO, DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES
SECAO |
Da Fiscalizagéo
Art. 129 — A fiscalizagéo das obras serd exercida pelo Municipio através de servidores

autorizados.
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Para'gr_afo Unico — O servidor responsavel pela fiscalizagdo, antes de iniciar qualquer
procedimento, devers identificar-se perante o proprietario da abra, responsavel técnico ou
seus prepostos.

SEGAO I
Das Infragdes

Art. 130 — Constitui infragdo toda agdo ou omiss@o que contraria as disposigdes deste
Codigo ou de outra leis ou atos baixados pelo governo municipal no exercicio regular do
seu poder de policia.

§ 1° - Dard motivo a lavratura de auto de infragdo qualguer violagdo das normas deste
Cadigo que for levada a conhecimento de qualquer autoridade municipal, por qualquer
servidor ou pessoa fisica que a presenciar, devendo a comunicagéo ser acompanhada de
prova ou devidamente testemunhada. ‘

§ 2° - A comunicagdo mencionada no paragrafo anterior devera ser feita por escrito,
devidamente assinada e contendo o nome, a profisséo e o enderego de seu autor.

§ 3° - Recebida a representagéo, a autoridade competente providenciard imediatamente
as diligéncias para verificar a veracidade da infragao e podera, conforme couber, notificar
preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicagao.

SUBSEGAO |
Do Auto de Infragdo

Art. 131 — O auto de infrag&o & o instrumento no qual & lavrada a descrigdo de ocorréncia
que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a pessoa
fisica ou juridica, contra a qual & lavrado o auto, infringido os dispositivos deste Cédigo.

Art. 132 — O Auto de Infrag8o lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas, emendas
ou rasuras, devera conter as informagbes previstas em regulamento.

Paragrafo Unico — As omissées ou incorregdes do Auto de Infrag8o ndo acarretardo sua
nulidade quando do processo constarem elementos suficientes para a determinagdo da
infragao e de infrator.

Art. 133 — A notificagdo da infragéo devera ser feita pessoalmente, podendo ser também
por via postal, com aviso de recebimento, por telegrama ou outro meio que assegure a
certeza da ciéncia do interessado.

§ 1° - No caso de infrator(es) indeterminado(os) ou com domicilio indefinido, a
notificagéo deve ser efetuado por meio de publicagao oficial ( edital).
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§ 2°- A assinatura do infrator no ato néo implica confissdo, nem, tampouco, a aceitagao
de seus termos.

§ 3° - A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena, nem
tampouco, impedira a tramitagao normal do processo.

SUBSEGAO I

Da Defesa do Autuado

Art. 134 — O autuado tera o prazo de 15(quinze) dias para apresentar defesa contra a
autuagdo, a partir da data do recebimento da notificagdo.

§ 1° - A defesa far-se-a por petigéo escrita, instruida com a documentagao necessaria.

§ 2° - A apresentacdo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até a
decisdo de autoridade administrativa.

Art. 135 — Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas
as penalidades pelo 6rgdo competente do Municipio.

SEGAO Il
Das Penalidades

Art. 136 — As infragbes aos dispositivos deste Codigo serdo sancionadas com as
seguintes penalidades:

A multa;

Il embargo de obra:

M. interdigao de edificagao ou dependéncia;
V. demoligZo.

§1° - A imposicao das penalidades nao se sujeita a ordem em que estdo relacionadas
neste artigo.

§ 2° - A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicagéo de outra, se cabivel.

§ 3° - A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigagéo a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

Art. 137 — Pelas infrages as disposigbes deste Codigo serdo aplicadas ao responsavel
técnico ou ao proprietario, as penalidades previstas no quadro do anexo 1.
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SUBSEGAO |

Das Multas

Art. 138 — Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda o pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° - A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualguer época, durante ou depois de
constatada a infragao .

§ 2° - A multa ndo paga no prazo legal, sera inscrita em divida ativa.

§ 3° - Os infratores que estiverem em débito relativo a multas no Municipio, ndo poder&o
receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de
licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer
titulo com a administragdo municipal.

§ 4° - As reincidéncias terdo o valor da mulia multiplicada progressivamente de acordo
com o nimero de vezes em que for verificada a infragao.

Art. 139 - As multas previstas neste Codigo serdo calculadas com base no UFM -
Unidade Fiscal Municipal, de acordo com o quadro do anexo |l.

Paragrafo Unico — A graduacao das multas far-se-a tendo em vista:

I a maior ou menor gravidade da infragéo;
1. suas circunstancias: i
. antecedentes do infrator.

SUBSEGAO Il
Do Embargo da Obra

Art. 140 — As obras em andamento, sejam elas de reforma, construgdo ou demaligdo,
serdao embargadas tdo logo seja verificada a infragdo que autorize esta penalidade,
conforme o quadro do anexo |.

§ 1° - A verificagdo da infragdo sera feita mediante vistoria realizada pelo 6rgac
competente do Municipio, que emitira nolificagao ao responsavel pela obra e fixara o
prazo para sua regularizagao, sob pena do embargo.

§ 2° - Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias, e s6 apods, o processo sera julgado pela
autoridade competente para aplicagéo das penalidades correspondentes.

§ 3° - O embargo so serd suspenso quando forem eliminadas as causas gue o
determinaram.
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SUBSEGAO IIl

Da Interdigao

Art. 141 — Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construgéo, devera ser interditada
tao logo verificada a infragdo que autorize esta penalidade, conforme o quadre do anexo |

§ 1° - Tratando-se de edificacdo habitada ou com qualquer outro uso, o érgao competente
do Municipio devera noftificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se
necessario, interditara sua utilizagdo, através do auto de interdigdo.

§ 2° - O Municipio, através de érgdo competente, devera promover a desocupag&o
compulsoria da edificagdo, se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de
salide para os moradores ou trabalhadores.

§ 3° - A interdicBo s serd suspensa guando forem eliminadas as causas que a
determinaram.

SUBSEGAO IV
Da Demoligao

Art. 142 — A demoligdo de uma obra, seja ela de reforma ou construgéo, ocorrera quando
verificada a infragéc que autorize esta penalidade, conforme o quadre do anexo .

Paragrafo Unico — A demoligio sera imediata se for julgado risco iminente de carater
publico.

Art. 143 - Quando a obra estiver licenciada, a demoligdo dependera da anulagao,
cassacéo ou revogagdao da licenca para construcdo feita pelo 6rgao competente do
Municipio.

Paragrafo Unico — O procedimento descrito no caput deste artigo depende da
Instauragdo de processo administrativo, do qual sera notificado o responsavel pela obra
e o proprietario para apresentar defesa no prazo de 15 (quinze) dias e sO apds, o
processo sera julgado para comprovagao da justa causa para eliminagao da obra.

Art. 144 — Devera ser executada a demoligdo imediata de toda obra clandestina,
mediante ordem sumaria do Grgdo competente do Municipio.

§ 1° - Entende-se como obra clandestina toda aquela que nao possuir licenga para
construgdo.

§ 2° - A demoligédo podera nao ser imposta para a situagao descrita no caput deste artigo,
desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que se
providencie a regularizagao formal da documentagio, com o pagamento das devidas
multas.
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Art. 145 — E passivel de demoligéo toda obra ou edificagsio que, pela deterioragio natural
do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinagdo, oferecendo
riscos aos seus ocupantes ou a coletividade.
Paragrafo Unico — Mediante vistoria, o érgdo competente do Municipio emitira
notificagdo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificagao, e fixara prazo para
inicio e concluso das reparagbes necessarias, sob pena de demoligéo.
Art. 146 — Nao sendo atendida a intimacgéo para demolicdo, em qualquer caso descrito
nesta secéo, esta podera ser efetuada pelo 6rgdo competente da Municipio, correndo por
conta do proprietario as despesas dela decorrentes.

CAPITULO IX

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 147 — O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem
necessario a fiel observancia das disposictes deste Cedigo.

Art. 148 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
Art. 149 — Ficam revogadas as disposigdes em contrario.

Zortéa, 20 de Qutubro de 2003

ALCIDES MANTOVANI
Prefeito Municipal

Publicado e registrado em 20 de Outubro de 2003

JOSE SATURNINO DAMACENO
Secretario de Administracdo e Financas
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ANEXO |

_ ['MULTA AO | MULTA AO [EMBA- | INTER- | DEMO-
INFRAGAO PROP. RESP. |RGO DICAO | LICAO
TECN.

Omissao no projeto, da existéncia de
cursos d'agua, topografia acidentada
ou elementos de altimetria X X
relevantes,
Inicio de obra sem responsavel
técnico, segundo as prescrigdes X X
deste Codigo; l
QOcupagéo de edificagdo sem o T X X
|

“Habite-se”;

Execucdo de cbra sem a licenga
exigida;

Auséncia do projeto aprovado e
demais documentos exigidos por
este Codigo, no local da obra;
Execugao de obra em desacordo ‘
com o projeto aprovado e/ou |
alteracdo dos elementos geométricos X X X { x
essenciais; | N 7_}»_ J ]
Construgdo ou instalagao e

executada de maneira a pér em risco |
a estabilidade da obra ou a ‘ X X X
seguranga desta, do pessoal
empregado ou da coletividade; |
Inobservancia das prescrigoes deste
Cddigo sobre equipamentos de b 4 X X
seguranga e protecao; iy
Inobservancia do alinhamento e do

nivelamento; X X X
Colocagdo de materiais no passeio X X

ou via piblica; s
Impericia, com prejuizas ao interesse

publico, devidamente apurada, na X X

execucdo da obra ou instalagdes,; L |

Danos causados & coletividade ou ao
interesse pablico provocados pela \

méa coenservagao de fachada, X

marquises ou corpos em balango;

Inobservancia das prescrigbes deste ‘

Codigo quanto @ mudanga de : X
| responsavel técnico; y_ =

Utilizagao da edificagdo para fim
diverso do declarado no projeto de X
arquitetura; ’ |
Naoc atendimento a intimagao para

construcao, reparacdo ou

recanstrugdo de vedagdes e

X
passeios. | y
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INFRAGAO

UFM —UNIDADE FISCAL MUNICIPAL

Omissdo no projeto, da existéncia de
cursos d'agua, topografia acidentada ou
elementos de altimetria relevantes;

187,95 UFM

Inicio de obra sem responsavel técnico,
segundo as prescricoes deste Codigo;

234,94 UFM

Ocupagao de edificagdo sem o “Habite-
se”;

46,58 UFM

Execugao de obra sem a licenga
exigida;

234,94 URFM

Auséncia do projeto aprovado e demais
documentos exigidos por este Codigo,
no local da obra;

46,58 UFM

Execugdo de obra em desacordo com o
projeto aprovado e/ou alteragdo dos
elementos geométricos essenciais;

187,95 UFM

Construgdo ou instalagdo e executada
de maneira a por em risco a estabilidade
da obra ou a seguranca desta, do
pessoal empregado ou da coletividade;
Inobservancia das prescrices deste
Codigo sobre equipamentos de

| seguranga e protecao;

751,80 UFM

751,80 UFM

Inobservancia do alinhamento e do
nivelamento;

141,90 UFM

Colocagdo de materiais no passeio ou
via publica;

46,98 UFM

Impericia, com prejuizos ao interesse
publico, devidamente apurada, na
execugdo da obra ou instalagdes;

939,76 UFM

Danos causados a coletividade ou a0
interesse publico provocados pela ma
conservacao de fachada, marquises ou
corpos em balanco;

423,83 UFM

Inobservancia das prescrigdes deste
Cadigo quanto a8 mudanga de
responsavel técnico;

46,98 UFM

Utilizagao da edificacao para fim diverso
do declarado no projeto de arquitetura;

187,95 UFM

Né&o atendimento a intimagao para
construgado, reparacao ou reconstrugao
de vedactes e passeios.

469,88 UFM
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Embargo - ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Empena - qualquer fachada lateral da edificagdo, principalmente aquela construida
sobre as divisas do terreno, e que nao apresente aberturas destinadas a iluminacéo e
ventilagdo.

Escada enclausurada — escada de seguranga a prova de fumaga, que permite o
escape de emergéncia em caso de incéndio.

Es_quadrias — pegas que fazem o fecho dos vaos, como portas, janelas, venezianas,
caixilnos, portdes etc. e seus complementos.

Fachada - face de um edificio voltada para um logradouro publico ou espago aberto,
especialmente a sua face principal.

Filtro anaerobico — dispositivo de tratamento de aguas servidas que trabalha em
condigdes anaerdbicas, com o desenvolvimento de colénias de agentes biologicos
ativos que digerem a carga organica dos efluentes vindo das fossas sépticas.

Fossa séptica — tanque de concreto ou de alvenaria revestida em que se depasitam
as aguas do esgoto e onde as matérias sofrem o processo de mineralizagio.

Fundagdo — parte da construgdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, que
transmite ao solo as cargas da edificagao.

Galeria comercial — conjunto de lojas individualizadas ou ndo, num mesmo edificio,
servido por uma circulagdo horizontal com ventilagdo permanente, dimensionada de
forma a permitir o acesso e a ventilagdo de lojas e servigos a ela dependentes.

Gerenciador de energia - equipamento eletrénico capaz de controlar
automaticamente cargas e dispositivos elétricos de uma edificagdo. Para efeito deste
codigo, considera-se com esta denominacgéo o equipamento capaz de gerenciar no
minimo 64 pentos de controle da edificagdo.

“Grade” - linha reguladora de uma via, composta de uma seqiiéncia de retas com
declividade permitidas, tragadas sobre o perfil longitudinal do terreno.

Habite-se — documento expedido pelo municipio, autorizando a ocupagédo da
edificagdo nova ou reforma.

Infragdo — designa o fato que viole ou infrinja disposigao de lei, regulamento ou
ordem de autoridade publica, onde ha imposi¢do de pena.

Interdigdo - impedimento, por ato de autaridade municipal competente, de ingresso
em obra ou ocupacgdo de edificagdo concluida.
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Logradouro piiblico — denominagédo genérica de qualguer rua, avenida, alameda,
travessa, praga, largo efc., de uso comum do povo.

Lote — a parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a via destinada & circulagao,
geraimente resultante de loteamento ou desmembramento.

Meio-fio — bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento
do logradouro.

Muro de arrimo — muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m.
Nivelamento — determinagao de cotas de altitude de linha tragada no terreno.
Passeio — parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres.
Patamar — piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada,
Pavimento — parte da edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Pé-direito — distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um compartimento, ou do forro falso se houver.

Peticdo — exprime a formulagéao escrita de pedido, fundada no direito da pessoa, feita
perante o juiz competente, autoridades administrativas ou perante o poder publico.

Plano Diretor — instrumento que compreende as normas legais e diretrizes técnicas
para o desenvolvimento do Municipio, sob os aspectos fisico, social, econémico e
administrativo.

Porta corta-fogo — conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotada de marca
de conformidade da ABNT, que impede ou retarda a propagacgao do fogo, calor e
gases de combustdo de um ambiente para outro e resiste ao fogo, sem sofrer
colapso, por um tempo minimo estabelecido.

Prisma de ventilagao e iluminagao — area interna nao edificada destinada a ventilar
e/ou iluminar compartimentos de edificacoes.

Rampa enclausurada — rampa de seguranga, a prova de fumaca, que permite o
escape de emergéncia em caso de incéndio.

Sumidouro - pogo destinado a receber despejos liquidos domigciliares,
especialmente os extravasados das fossas sépticas, para serem infilirados em solo
absorvente.

Talude - inclinagdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada
angularmente em relagdo ao plano vertical que contém o seu pé.
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Tapume — vedagao proviséria usada durante a construgdo.
Testada - linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

Via piblica — 0 mesmo que logradouro piiblico
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